BURMISTRZ

MIASTA I GMINY RADOSZYCE

ul. Zeromskiego 28, 26-230 Radoszyce Radoszyce, dnia 14.12.2021 r.
woj. Swigtokrzyskie

Znak: BKS.6730.79.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepisow art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 oraz art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2021r., poz. 741 z p6Zn. zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 735 z pézn. zm.) — po
rozpatrzeniu wniosku, ktéry zlozyl w dniu 28.09.2021r. Pan Piotr Skérko, bedacy
pelnomocnikiem POL.SOLAR Sp. z o.0., ul. Marszalkowska 58, 00-545 Warszawa, w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji na dzialce oznaczonej nr ewid. 32/2
w miejscowosci Lewoszow, gm. Radoszyce.

BURMISTRZ MIASTA I GMINY RADOSZYCE
ustala
warunki zabudowy dla inwestycji bedacej przedmiotem wniosku.

1. Rodzaj inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest budowa farmy fotowoltaicznej ,,Lewoszow 2” (o lacznej mocy do
1 MW) wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dzialce oznaczonej nr ewid. 32/2
w miejscowosci Lewoszow, gm. Radoszyce.

Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych.
2.1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
e Realizacja inwestycji winna miesci¢ sie w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr | do niniejszej decyzji.
e Linia zabudowy — nie dotyczy.
e Realizacja zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach odrgbnych w tym: normy, katalogi
oraz przepisy branzowe.
e Ustala sie nastepujace parametry stacji transformatorowe;:
- wysokosc¢ catkowita do 4,0m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej do 50m’,
- dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci od 0° do 20°.
e Ustala sie nastepujace parametry kontenera technicznego:
- wysokoséc¢ catkowita do 4,0m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej do 100m2,
- dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych polaci od 0° do 20°.
e Charakterystyczne parametry inwestycji:
- panele fotowoltaiczne (do 4000 szt.) o {gcznej mocy do 1 MW,
- powierzchnia przeznaczona pod planowang inwestycje wyniesie do 0,9999 ha.

2.2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:
e Teren inwestycji inwestycji znajduje si¢ w zasiggu Konecko-Lopusznianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (K- -LOChK) Wyznaczonego uchwala Nr XXXV/’616/13 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. poz. 3308).




Przy realizacji przedmiotowej inwestycji nalezy spetni¢ odpowiednie wymagania
i warunki wynikajgce z ww. uchwaty:
- zgodnie z § 3 na terenic Obszaru K-LOChK wustala si¢ nastgpujace dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:
1) zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych naturalnych [ sztucznych,
utrzymanie meandrow na wybranych odcinkach ciekow;
2) zachowanie srodpolnych i srodlesnyeh torfowisk, terenéw podmoklveh, oczek wodnyeh,
polan, wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesji;
3) utrzymanie ciaglosci i trwalosci ekosystemow lesnych;
4) zachowanie I ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;
5) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow;
6) szczegolna ochrona ekosystemow i krajobrazow wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich
za rezerwaty przyrody, zespoly przyrodniczo—krajobrazowe I uzytki ekologiczne;
7) zachowanie wyrézniajacych sie tworow przyrody nieozywioney.

- zgodnie z § 4 na terenie Obszaru K-LOChK zakazuje sig:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
I miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryvb oraz
wykonywania czynnosci zwlgzanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna, ryvbacka
1 fowiecka;

2) likwidowania [ niszczenia zadrzewieni srodpolnych, przydroznyveh i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] I zapewnienia bezpleczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnveh i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna [ub
rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy 1 obszarow wodno—blotnych.

Planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
$rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzieé¢ moggcych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz.U. z 2019r., poz.
1839). Burmistrz Miasta i Gminy Radoszyce decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia  17.06.2021r. (znak: BKS.6220.1.2021) okreélit $rodowiskowe uwarunkowania
przedsiewzigcia i stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwziecia. Inwestycje nalezy zrealizowac zgodnie z
uwarunkowaniami zawartymi w wyzej wymienionej decyzji.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U. z2021r., poz. 710 z pézn. zm.).

W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych, przedmiotu archeologicznego, lub odkrycia
wykopaliska nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Kielcach, a obiekt rownoczesnie ochroni¢ do czasu podjecia stosownych decyzji.

2.3. Warunki obslugi w zakvesie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
elektroenergetyczne;.

Zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy.

Odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych — nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na tereny zielone dziatki.

Usuwanie nieczystosci statlych — poprzez gromadzenie ich w pojemnikach zlokalizowanych na

dziatce w miejscu okreslonym w projekcie zagospodarowania dzialki i okresowy wywoz na
sktadowisko odpadéw na warunkach okreslonych przez zarzadce wysypiska/Gmine.




e Dostep komunikacyjny do nieruchomosci — poprzez projektowany zjazd z drogi (dziatki nr
ewid.32/1, 34) bedgcej w zarzadzie Gminy Radoszyce.

o Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wiasnosci
inwestora, nalezy uzyska¢ zgode wiasciciela.

e Lokalizacja przytaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza
terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgoda z niniejsza decyzjg pod warunkiem uzyskana
stosowanych uzgodnien decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

2.4. Wymagania dotyczqgce ochrony intereséw osob trzecich:

e Inwestycje nalezy realizowaé zapewniajgc poszanowanie wystepujacych, uzasadnionych
intereséw o0sob trzecich. Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze
naruszaé przepiséw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020r.,
poz. 1333 z pézn. zm.) tj. powodowaé ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci, dostepu
do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — na nieruchomosciach
sasiednich. Nalezy zapewnié ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby. W przypadku kolizji inwestycji z istniejacg infrastrukturg techniczng
nalezy usunaé je w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci.

o Inwestor winien posiadaé prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane,
o jakich mowa w art. 3, pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t,j. Dz. U.
z 2020r., poz. 1333 z p6zn. zm.).

e Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosei i uprawnieni 0sob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.5. Ochrona obiektéw budowlanych na tevenach gdrniczych:

Nieruchomo$é objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gOrniczymi,
w zwigzku z tym realizacja przedsigewzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne
i Gérnicze (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1420).

Uzasadnienie:

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje si¢ na wniosek zainteresowanego.
Taki wniosek zlozyl do Burmistrza Miasta i Gminy Radoszyce Pan Piotr Skorko, dzialajacy
w imieniu i na rzecz POL.SOLAR Sp. z o.0.

Whiosek okreslat wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2, ustawy 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawg do dokonania niezbgdnych uzgodnien
oraz ustalenia warunkow zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 w/w ustawy.
Stosownic do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszezeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez ograniczen.

Zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedmiotowa decyzja zostala podjeta po uprzednim uzyskaniu uzgodnien
z wlasciwymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 tej ustawy.

Rozstrzygnigcie objete niniejsza decyzja podjeto, po uprzednim dokonaniu analizy, o ktérej mowa
w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢
realizacje inwestycji.




Zgodnie z ksztaltujaca sie aktualnie linig orzecznicza Naczelnego Sadu Administracyjnego (wyrok
NSA z dnia 27.09.2017r., sygn. akt: 11 OSK 158/16), instalacje fotowoltaiczne stanowig infrastrukture
techniczng, zatem w niniejszej sprawie zastosowano tres¢ art. 61, ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedsigwzigcie inwestycyjne objete decyzjg spehnia tacznie warunki, o ktdérych mowa w art. 61 ust.1
pkt 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bowiem:

- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu , jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Dokonujge oceny zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi ustalono, ze
realizacja inwestycji nie narusza przepisow ustawowych, a zwlaszcza:

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1098),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 1219
z pozn. zm.),

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021r., poz.
710 z p6zn. zm.),

- Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z2019r., poz. 1839).

Uwzgledniajgc zatem postanowienia art. 56 w zwigzku z art. 64, stanowigcym, Ze nie mozZna
odmowi¢ ustalenia warunkoéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi, orzeklem jak w sentencji decyzji.

Pouczenie:

1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania dzialan zwiazanych z prowadzeniem prac
budowlanych.

3. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 wust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Zgodnie z §3 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r.,
poz. 1065 z pézn. zm.) poprzez zabudowe zagrodowa nalezy rozumie¢ w szczegolnosci budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych. W celu realizacji inwestycji
w zabudowie zagrodowej konieczne jest spetnienie przez wnioskodawce warunkow okreslonych w art.
6 Ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1655
z pézn. zm.). W razie niespelnienia powyzszych warunkoéw nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal praw do terenu nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Decyzja niniejsza za wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy nie ustala ostatecznego
usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwigzan projektowych w tym zagospodarowania
dzialki. Zostang one ustalone podczas wykonywania projektu budowlanego zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020r.,, poz. 1333 z pdzn. zm.)
i przepisami techniczno — budowlanymi m.in. rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

7. Celem uzyskania pozwolenia na budowe nalezy wystgpi¢ do Starosty Powiatu Koneckiego —
Wydziat Architektury i Budownictwa, facznie z dokumentami okreslonymi przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1333 z p6zn. zm.).




8. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

e inny wnioskodawca uzyska na danym terenie pozwolenie na budowe,

e dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz niniejszej decyzji.

Ewentualne wygasniecie niniejszej decyzji stwierdza Burmistrz Miasta i Gminy Radoszyce, w drodze
decyzji.
9. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Radoszyce, ktore nalezy wnies¢ w terminie
14 dni od daty dorgczenia.
10. Zgodnie z art. 127a ustawy Kodeksu Postepowania Administracyjnego: w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:
Zal. Nr | czgé¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy
Zat. Nr 2 analiza urbanistyczno — architektoniczna (cz. tekstowa+cz.graficzna)

=

Burmistrz Miasta i Gminy Radoszyce

Otrzymujg:

1. P. Piotr Skorko, POL.SOLAR Sp. z.0.0.,

ul. Marszatkowska 58, 00-545 Warszawa
2. Strony postgpowania wg odrebnego wykazu
a/a.
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BURMISTRZ
MIASTA I GMINY RADOSZYCE
ul. Zeromskiego 28, 26-230 Radoszyce Zalacznik nr 2
wol. $wigtokrzyskie Radoszyce, dnia 14.12.2021 r.

Znak: BKS.6730.79.2021

ANALIZA
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzona na podstawie §3 ust. | rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164,
poz. 1588) dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:

budowa farmy fotowoltaicznej ,,Lewoszow 2” (o lacznej mocy do 1 MW) wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna na dzialce oznaczonej nr ewid. 32/2 w miejscowosci Lewoszow, gm.
Radoszyce.

Zgodnie z ksztaltujgca si¢ aktualnie linig orzeczniczg Naczelnego Sadu Administracyjnego (wyrok
NSA z dnia 27.09.2017r., sygn. akt: 1l OSK 158/16), instalacje fotowoltaiczne stanowig infrastrukture
techniczng, zatem w niniejszej sprawie zastosowano tres¢ art. 61, ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagane spelnienie przez
przedmiotowg inwestycje warunkéw zawartych w art. 61, ust. 1, pkt 1 i 2 (tzw. ,,zasady dobrego
sasiedztwa” oraz koniecznos$ci dostepu do drogi publicznej).

1. Sprawdzenie lacznego spelnienia warunkow okreslonych na podstawie art. 61 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w  zakresie
kontynuacji ~ funkcji, parametrow, cech i wskainikéw  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania ferenu: nie dotyczys;

2) teren ma dostep do drogi publicznej: nie dotyczy;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu , jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:
— energia elektryczna — na warunkach okreSlonych przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej;
— woda — nie dotyczy;
— odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych — nie dotyczy;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne: teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz. U. z 2021r., poz. 1326).

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W toku postepowania ustalono, ze zostaly tacznie spelnione wszystkie warunki dla wydania decyzji
o warunkach zabudowy.

Projektowana inwestycja spelnia tacznie warunki umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.




WYNIKI Z ANALIZY:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

2.1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Realizacja inwestycji winna miesci¢ si¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.
Linia zabudowy — nie dotyczy.
Realizacja zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach odrgbnych w tym: normy, katalogi
oraz przepisy branzowe.
Ustala sie nastepujgce parametry stacji transformatorowe;j:

- wysokos¢ catkowita do 4,0m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej do 50m?,

- dach plaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych polaci od 0° do 20°.
Ustala si¢ nastepujgce parametry kontenera technicznego:

- wysokos¢ catkowita do 4,0m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej do 100m2,

- dach plaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 0° do 20°.
Charakterystyczne parametry inwestycji:

- panele fotowoltaiczne (do 4000 szt.) o facznej mocy do | MW,

- powierzchnia przeznaczona pod planowang inwestycje wyniesie do 0,9999 ha.

2.2. Warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doby kultury wspolczesnej:

Teren inwestycji inwestycji znajduje sie w zasiggu Konecko-Lopusznianskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu (K-LOChK) wyznaczonego uchwaly Nr XXXV/616/13  Sejmiku

Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Swigt. poz. 3308).
Przy realizacji przedmiotowej inwestycji nalezy speini¢ odpowiednie wymagania

i warunki wynikajace z ww. uchwaty:

- zgodnie z § 3 na terenie Obszaru K-LOChK ustala si¢ nastepujgce dzialania

w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:

1) zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzehniowych naturalnyeh i sztucznych,

utrzymanie meandrow na wybranyeh odcinkach ciekow;

2) zachowanie srédpolnych i srodlesnych torfowisk, terenow podmoklych, oczek wodnych,

polan, wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesji;

3) utrzymanie ciaglosci i trwalosci ekosystemow lesnyeh;

4) zachowanie I ewentualne odtwarzanie lokalnych I regionalnych korytarzy ekologicznych,

5) ochrona stanowisk chronionych gatunkow rosiin, zwierzat i grzybow,

6) szczegolna ochrona ekosystemow 1 krajobrazow wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich

za rezerwaty przyrody, zespoly przyrodniczo—krajobrazowe I uzytki ekologiczne;

7) zachowanie wyrézniajacych sie tworow przyrody nieoZywionej.

- zgodnie z § 4 na terenie Obszaru K-LOChK zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiazanych 2z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka
I lowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewieni srodpolnych, przydroznyveh I nadwodnych, jezell nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej I zapewnienia bezpieczenstwa ruchu




drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzer

wodnych;
3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezell stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych I lesnych oraz racjonalna gospodarka wo dna lub

rvbacka;
4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno=blotnych.

Planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
érodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na Srodowisko (Dz.U. z 2019r., poz.
1839). Burmistrz Miasta i Gminy Radoszyce decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia  17.06.2021r. (znak: BKS.6220.1.2021) okredlit $rodowiskowe uwarunkowania
przedsiewzigcia i stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia. Inwestycje nalezy zrealizowaé zgodnie z uwarunkowaniami
zawartymi w wyzej wymienionej decyzji.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t].
Dz.U. z2021r., poz. 710 z pdzn. zm.).

W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych, przedmiotu archeologicznego, lub odkrycia
wykopaliska nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Kielcach, a obiekt réwnoczesnie ochroni¢ do czasu podjecia stosownych decyzji.

2.3. Warunki obslugi w zakresie infrastrukiury technicznej i komunikacji:

Zapotrzebowanie na energi¢ clektryczng — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
elektroenergetyczne;j.

Zapotrzebowanie na wodg — nie dotyczy.

Odprowadzanie sciekéw socjalno-bytowych — nie dotyczy.

Odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe na tereny zielone dziatki.

Usuwanie nieczystosci stalych — poprzez gromadzenie ich w pojemnikach zlokalizowanych na
dzialce w miejscu okreslonym w projekcie zagospodarowania dzialki i okresowy wywdz na
sktadowisko odpadéw na warunkach okreslonych przez zarzadeg wysypiska/Gming.

Dostep komunikacyjny do nieruchomosci — poprzez projektowany zjazd z drogi (dzialki nr
ewid.32/1, 34) bedgcej w zarzadzie Gminy Radoszyce.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dzialki nie stanowigce wiasnosci
inwestora, nalczy uzyskaé zgode wiasciciela.

Lokalizacja przylaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza
terenem w liniach rozgraniczajgcych, jest zgoda z niniejsza decyzjg pod warunkiem uzyskana
stosowanych uzgodnien decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

2.4. Wymagania dotyczqce ochrony intereséw osob trzecich:

Inwestycje nalezy realizowaé zapewniajgc poszanowanie wystepujacych, uzasadnionych
intereséw osob trzecich. Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze
naruszaé przepisow art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020r.,
poz. 1333 z pozn. zm.) tj. powodowaé ograniczenia dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw facznosei, dostepu
do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — na nieruchomosciach
sasiednich. Nalezy zapewni¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby. W przypadku kolizji inwestycji z istniejacg infrastruktura techniczng nalezy
usunaé je w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci.




e Inwestor winien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane,
o jakich mowa w art. 3, pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U.
z 2020r., poz. 1333 z pdzn. zm.).

e Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.5. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

Nieruchomoé¢ objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gdrniczymi,
w zwigzku z tym realizacja przedsigwzigeia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne
i Gornicze (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1420).

Burmistrz Miasta i Gminy Radoszyce
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